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PromoTion immosiuire |

Un souci de relance

e Les banques appelées a s'impliquer dans la relance du secteur )
o[’ administration semble se désintéresser d’'un secteur-clef de l'économie

Avoirson propre logement est
une ambition commune & tous
les ménages tunisiens. En effet,
acheter sa maison demenre une
priorite # laquells on commence
a penser dés qu'on a touché son
premier galaire et peut-éfre méme
avant. Pour realiser cet objee-
tif, il ¥ a ceux qui optent pour
I"sute-construetion et ceux gui

Ee retournent vers les sociétés

de promotion immobiliére a la
recherche du bien qui correspond
aussi bien & leurs attentes qu'a
leur situation financiére.

Dans ce dernier cas de figure,
un probléme d'inadéquation de
Voffre et de la demande persiste
depuis quelquesannées :lesuns
se plaignent d'on stock de loge-
‘ments qu'ils ne parviennent guére
- commercialiser, leg autres dé-
‘noncent les prix trop élevés de
‘ves logements, Cet état des faits
4 géneré un stovk de logements
‘invendus dont le nombre g'éléve
d'année en année. Aujourdhui,
le nombrede ces logements s'éléve
4 35,000 dont uné majeure par-
tie entre doans la catégorie haut
standing. Cesderniers étant les
plus chers et par conséquent les
plus difficiles a vendre.

. Cette orientation serait due &
une méconnaissance de certains
promoteirs qui se mettent dans
l# profession sans se poser de
questions el avec un seul objec-
tif en téte, celul de maximiser
leur marge de bénéfice,

Le secteur de la promotion
immaobiliere @ towjours eu son
lot de problémes qui se ratta-
chient, entre autres, 4 des diffi-
cultés administratives et com-
merciales Aces problémes vien-
pent 8'gjouter, aujourd hui, ceux
conjoncturels engendrés par la
réyolution. Ainsi, depuis le 14
janvier, la grande majorité des
chantiers ont suspendu leurs ac-
tivités, les acheteurssefont trés
rares ol les usines des matériaux
de constructions ralentissent
Jeur produetion. Une situation
plutdt alarmante pour un sec-
teur gui emploie 380.000 sala-
rés et gqui revél, de ce fait, une
importance particulid¢re en'tant
gue vecteur de stabilité sociale
ot de 'df-w.thq:pmumrlf. du pays.
Sans oublier que clest aux so-

S il

qu'on doit nos plus beaux quar-
tiers, ceux qui font notre ferté
et qui témoignent du savoir-faire
national aussi bien en matiére
d'architecture que de construc-
tion.

C'est en vue d'analyser les pro-
hlémes dont souffre, aujourd’hud,
le secteur de la promotion im-
mobiliére el d'identifier les so-
lutions appropriées pour une re-
lance optimale ¢qu'une table ronde
A éié organisée, tout récem-
ment, par la chambre syn-
dicale des promoteurs im-
mobiliers en collabora-
tion avec la société Or-

gaf (Organisation de Salons et
Foires).

Il ressort de cette table ronde
que les promoteurs immobiliers
ont toujours été confrontés ades
difficultés, tant administratives

ue commerciales, A %‘ﬂiﬂh
ils font facé a des difficultés
conjoncturelles liges notamment
a l'arrét des chantiers et au ra-

il nvessEenents.

immobiliére souffre de trois sortes
de problémes respectivement in-
hérents & l'administration, aux
promoteurs et aux acheteurs.
S'agissant des problémes ad-
ministratifs, des conditions d'oc-
troi du permis de batir et des dé-
lais de commissions se retrou-
vent reportés pour un rien, sou-
lignent les professionnels qui
proposent également de rem-
placer 'agrément du promoteur
par un cahier des charges. Une
proposition dont le but
est de faire

respecter les régles de la pro-
fession. En effet, la profession
compte, aujourd’hui, 1.800 pro-
moteurs dont la plupart sont in-
actifs et une grande partie parmi

eux nerespectent point I'éthigue

du métier, ce ?i a altéré la

‘eonfiance desacheteurs.
S'agissant des mégaprojets

qui n’ont pas réussid voir le jour,

projets en vue de les rétrocéder
a des sociétés tunisiennes,
Concernant les problémes liés
aux promoteurs, il g'agit, entre
aulres de la commercialisation
et du financement. Il s'avére,
ainsi, urgent d'identifier des
moyens de commercialisation ef-
ficaces tllysai bien via l?'i::li;ft?rl:mi;
que par l'organisation de foires
et de salons spécialisés. Pour ce
qui est du financement, les pro-
moteurs s'attendent i ce que les
bangues se mobilisent, & leur ni-
veau, pour relancer le secteur et
le faire sortir de cette impasse
a travers un ré-
échelonne-

Mgk

b

ment des crélita, une révision a
la baisse de: taux d'intérét et
une meillewe adéquation de
leurs produit:aux situations des

acheteurs poentiels.
Les spéciaistes pointent, par
ailleurs, du digt les conditions
‘deventedel’, et notamment
I'adoption desmnchéres MJUE
qui ne font qie faire flamber le

mettre fin aux surenchéres pour
'acquisition de terrains auprés
de I'AFH et & la concurrence dis-
proportionnée véhiculée par la
Snit |, la Sprols et les sociétés de
promotion filiales des banques,
Lesparticipants a la table ronde
ont proposé a cet effet de faire
presgion sur 'AFH afin qu'elle
joue, pleinement, son rile, i sa-
voir celui de dispenser aux pro-
moteurs les terrains dontils ont
besoin.

La disproportion entre le
nombre de logements écono-
miques et ceux dits de standing
est un autre point qui inquiéte
les spécialistes du secteur. Un
besoin en termes de statistiques
certifiées sur le secteur du lo-
gement et de ses spécificités se
fait, & cet effet, sentir. Les pro-
fessionnels proposent, dans ce
cadre, la eréation d'un observa-
toire national aupres duguel ils
peuvent puiser les informatinns
nécessaires et notamment le
quota des types d'appartement
dont le marché a besoin.

Pour ce qui est des problémes
liés aux acheteurs, on identifie,
entre autres, un rapport pro-
moteur- acheteur qui souffred’un
mangue de transparence et de
confiance mutuelle.

Outre le débat autour des prin-
cipaux dprnbiémes gui altérent,
aujourd’hui, le secteur de la pro-
motion immobiliére, la table
ronde a permisd'élaborer un en-
semble de propositions qui vi-
sent & relancer cette activité,
Certains ont ainsi proposé d'ag-
corder aux étran la possi-
bilité d’acheter des logements
en Tunisie en éliminant I'auto-
risation du gouverneur, jadis ne-
cessaire pour de telles opéra-
tions et en leur donnant la pos-
sibilité d'emprunter auprés des
bangues tunisiennes, Les par-
ticipants ont, par ailleurs, parlé
de la décentralisation des opé-
rations immobiliéres, une option

qui permeftra de eréer des ri-

rieures tout en créant des em-
plois pour les jeunes de ces re-

Sitap (Salon de I'immobilier
tunisien a Paris)

Une solution de choix
pour relancer le secteur

60.000 logements sont construits chague ammée en
Tunisie dont 40.000 en auto-construction et 200000 réa-
lisés par des promoteurs immaobiliers. 5.000 sont de type
économigue et social et économique et 15,000 de type
standing. Le prix dum®dans la catégorie standing varie
entre 1.500 d et 3.500'd, un coiit inaceessible pour la plu-
part dea Tunisiens, Fait qui a engendré des difficultés

ur la commercialisation de ce type de logements que

g promoteurs semblent particuligrement vénérer.

Le nombre de logements arhevés et non commercia-
lisés g'éléve, aujourd’hui, 4 35.000. Une situation inguié-
tante d'autant plus que les échéances des crédits ban-
caires constituent une pression considérable pour les pro-
fessionnels.

C'est cet probléme de commercialisation qui a été a
Porigine du lancement depuis 2008 du Sitap (Salon de
l'immobilier tonisien & Paris), un salon qui prend la for-
me d'une exposition intégrée qui regroupe les promo-
teurs, les bangques, les assureurs et les conseillers tech-
nigues et juridiques offrant, ainci, au visiteur, un aceés
rapide et aisé a l'information et  'assistance spécifique
et ciblée.

La guatriéme édition du salon se tiendra les 10, 11,12
et 13 juin & Paris, soit quatre journées au lien de trois
comme les éditions préecédentes, une prolongation dont
le but est de faciliter la concrétization des contacts et des
entretiens effectués en marge des trois autres journées,

Les organisateurs, én I'securrence lo sociite Orsal et
asa téte M. Kameleddine Landoulsi, annoncent que cat-
te quatriéme édition veillera a relever tous les défis gra-
ce notamment 4 une réorganisation de ['espace d'expo-
gition et & un agencement plus harmonieux et plusesthé-
tique de ses stands.

On rappellera, en outre, que le Sitap est I'unique salon
gpécialisé 4 'imternational entiérement dédié 4 l'immo-
bilier tunisien, un salon qui tend 4 promouvoir, dans une

lateforme unique, Fimmaobilier tunisien et aux services
185,

Au cours de ses editions successives, le Sitap n'a ces-
st de se développer. Lancé sur 2.500 m* en 2008, il est
passé a 6.500m" en 2009 et & 10.000m* en 2010,

L'adition 2011 comptera, elle. quelque 270 stands d'ex-
positiong. 40.000 visiteurs y sont attendus. Les visiteurs
se composent, principalement, de particuliers tunisiens
résidents a l'étranger, mais aussi de frangais et d'suro-

ns désirenx dinvestir dans un bien immobilier en

nisie.

Les arganisateurs relévent, en outre, que la troisiéme
edition du Sitap s'est caractérisée par une mutation gua-
litative de la demande, les visitewrs venant plutit avee
une intention ferme et précise d'acheter.

A noter, enfin, que dans la conjoncture actuelle carac-

Lérisée par unn?mﬁmmm issement de Vactivité économigue
-en général et celle immobiliere en particulier, le Sitap se

presente comme une solution de choix pour faire sortir -



